AK Wohnumfrage 2023 —
Die Ergebnisse
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AK Wohnumfrage zeigt: Wohnkostenbelastung alarmierend hoch.
Rekord-Inflation verscharft Miet- und Kreditsituation weiter

Mehr als 2.000 Vorarlberger:innen haben im Janner 2023 an der Online-Umfrage der AK
Vorarlberg zum Thema Wohnen teilgenommen und ihre personliche Situation geschildert.
Die Umfrage fand Uber einen Zeitraum von zwei Wochen statt. Es war nach 2018 die zweite
grofRe Umfrage der AK Vorarlberg zur Wohnsituation in Vorarlberg.

Wohnkostenbelastung von 28 Prozent auf 32 Prozent des Haushaltseinkommens
gestiegen

Bei der Umfrage 2018 gaben die Teilnehmer:innen im Durchschnitt an, 28 Prozent ihres
Haushaltseinkommens fur Wohnkosten aufwenden zu muissen. In der aktuellen Umfrage ist
dieser Wert auf 32 Prozent gestiegen. Kein Wunder: Die Preise fir Eigentum und Mieten
sind in den vergangenen sechs Jahren explodiert. Die Lohne konnten damit nicht Schritt
halten (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Entwicklung der Preise fiir Eigentum, Miete, Inflation und Einkommen
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Quelle: Statistik Austria; HV-SV,
Anmerkungen: Eigentumspreise = Hauserpreisindex (HPI); Mietpreise = Bruttomiete/m? in Vorarlberg; Inflation =
VPI 2010; Einkommen = Brutto-Median-Einkommen Vorarlberg

Die langfristige Entwicklung bis 2021 zeigt, dass die Schere zwischen Einkommen und
Wohnkosten immer weiter aufgeht. Dazu kommt eine Rekord-Inflation von 8,6 Prozent im
Jahr 2022, tber 11 Prozent im Januar 2023, noch nicht absehbare Konsequenzen der
Energiekrise und steigende Zinsen bei Wohnbaukrediten. Griinde genug fir die
Arbeiterkammer Vorarlberg, um bei der zweiten Welle der AK-Wohnumfrage einen Fokus
auf die Wohnkostenbelastung der Vorarlberger:innen zu legen.
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Abbildung 2: Einfluss der Teuerung auf die Wohnsituation

Hat die aktuelle Teuerung bzw. Inflation
einen Einfluss auf Ihre Wohnsituation?

Nein, betrifft mich/uns nicht I Bin/sind betroffen und weiss nicht
M Betrifft mich/uns, aber es geht sich aus ob es sich noch lange ausgeht
I Bin/sind stark betroffen und
kann/kdénnen es mir/uns nicht mehr leisten
Andere (z.B. Gemeinde, 50 13 23 5
Arbeitgeber)
Hauseigentum 54 27 18 2
Miete gemeinnitziger Wohnbau
(VOGEWOSI, Alpenlédndische a4 9 41 6
Heimstatte, WBS)
Miete privat
(Immobilienfirma oder 43 8 41 8
Private)
Wohneigentum 58 19 20 g
Q 20 40 60 80 100 %

Abbildung 2 zeigt, wie stark die aktuelle Teuerung bzw. Inflation die Wohnsituation der
Umfrage-Teilnehmer:innen beeinflusst. 29,4 Prozent aller Teilnehmer:innen geben an,
betroffen zu sein, und nicht sicher zu wissen, wie lange sich das noch ausgeht. 4,8 Prozent
geben sogar an, so stark betroffen zu sein, dass es nicht mehr leistbar ist.

Besonders betroffen sind dabei Mieter:innen in privater Miete und in gemeinnitzigem
Wohnbau. Am wenigsten betroffen flihlen sich Hauseigentimer:innen. Dies kann damit
zusammenhangen, dass 23 Prozent der Hauseigentimer:innen Wohnkredite vollstandig
abbezahlt haben, wahrend dies nur auf knapp 15 Prozent der Wohnungseigentiimer:innen

zutrifft.
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Abbildung 3: Belastung durch Wohnkosten

In welchem AusmagB fiihlen Sie sich durch
lhre Wohnkosten belastet?

Keine Belastung
Gewisse Belastung

|
Bl sStarke Belastung

Andere (z.B. Gemeinde, 11 55 34
Arbeitgeber)
Hauseigentum 30 48 22

Miete gemeinnitziger Wohnbau
(VOGEWOSI, Alpenlandische 13 42 45
Heimstatte, WBS)

Miete privat

(Immobilienfirma oder 7 42 51
Private)
Wohneigentum 17 54 26

4] 20 40 60 80 100 %

Die direkte subjektiv wahrgenommene Belastung der Umfrage-Teilnehmer:innen, nicht
zwangslaufig durch die aktuelle Teuerung bedingt, variiert je nach Wohnsituation stark.
Abbildung 3 zeigt u.a., dass 51 Prozent der Mieter:innen in privater Miete sich stark belastet
fuhlen. Auch fast ein Viertel der Eigentimer:innen spurt eine starke Belastung durch die
Wohnkosten.

Die vielen im Rahmen der Umfrage abgegebenen Kommentare zeigen, dass die steigenden
Zinsen ebenfalls zur steigenden Belastung maf3geblich beitragen. Die Folgen der
Energiekrise sind in Vorarlberg noch nicht ganz angekommen und konnten die Belastung
einiger Haushalte noch steigern.
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Abbildung 4: Anteil der Wohnkosten am verfiigbaren Einkommen iiber bzw. unter 40 Prozent,
nach Rechtsverhiltnis

Belastete Haushalte nach Rechtsverhaltnis

<40%: Anteil der Haushalte, welche weniger als 40% des Haushaltseinkommens fir Wohnen aufwenden

B  40%: Anteil der Haushalte, welche mehr als 40% des Haushaltseinkommens fiir Wohnen aufwenden

Andere (z.B. Gemeinde, 82

Arbeitgeber)

Hauseigentum 69

Miete gemeinnitziger Wohnbau
(VOGEWOSI, Alpenlandische 68

Heimstatte, WBS)

Miete privat

Private)
Gesantergebnis 63
[} 20 40 60 80 100 %

Die Literatur klassifiziert Haushalte, die mehr als 40 Prozent des Haushaltseinkommens fir
Wohnkosten aufwenden, als belastet. Laut aktueller AK Umfrage geben bereits 37 Prozent
mehr als 40 Prozent des Einkommens fiir Wohnen aus und gelten als belastet’.

Der Anteil der Betroffenen ist bei den Mieter:innen am héchsten (43 Prozent), bei den
Eigentimer:innen ist es knapp ein Drittel. 51,2 Prozent der Hauseigentiimer:innen und sogar
57,4 Prozent der Wohnungseigentumer:innen haben gemischt oder ganz variabel verzinste
Kredite. Durch die steigenden Zinsen wird der Anteil der Wohnkosten am
Haushaltseinkommen weiter steigen.

' Zur Berechnung der 40% Grenze wurden die oberen Enden der Einkommensklassen verwendet: Da
im Rahmen der Umfrage Einkommensklassen abgefragt wurden, wurden zur Berechnung die oberen
Grenzen verwendet, was bedeutet, dass das tatsachliche Einkommen gleich hoch oder geringer ist.
Es handelt sich somit um eine konservative Schatzung der 40% Grenze.
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Abbildung 5: Einkommensverteilung2 der Umfrage-Teilnehmer:innen und
Wohnkostenbelastung

Wohnkostenbelastung nach Haushaltseinkommen
in Prozent
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B Rechte Skala: Durchschnittlicher Wohnkostenanteil je Einkommensklasse

18 % 60 %
16 % 15%

49% 50 %
14 %

12 %

10 %

unter 1.401 - 1.801 - 2.101 - 2.501 - 3.001 - 3.501 - 4.001 - 4.501 - Gber
1.400 € 1.800 € 2.100 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 € 5.000 €

Abbildung 5 verdeutlicht, dass Haushalte mit niedrigem Einkommen bei den Ausgaben flr
Wohnen enorm belastet sind. Die Grafik zeigt zudem die Verteilung der
Haushaltseinkommen und durchschnittlichen Wohnkosten pro Einkommensklasse. Knapp 6
Prozent der Umfrage-Teilnehmer:innen verdienen weniger als 1.400 Euro und muissen
davon durchschnittlich 49 Prozent fir Wohnkosten aufwenden. Sogar Umfrage-
Teilnehmer:innen mit einem Einkommen zwischen 1.801 Euro und 2.100 Euro geben im
Durchschnitt 42 Prozent fir Wohnkosten aus.

Abnehmende Belastung mit steigendem Einkommen

Die relative Belastung nimmt mit steigendem Einkommen ab: Knapp 11 Prozent der
Umfrage-Teilnehmer:innen haben ein Haushaltseinkommen von tber 5.000 Euro, sie
kommen durchschnittlich auf einen Wohnkostenanteil von 12 Prozent. Die durchschnittliche
Wohnkostenbelastung ist mit 32,3 Prozent Uber alle Haushaltseinkommen hinweg schon
sehr hoch, die untere Halfte der Einkommensverteilung kommt im Durchschnitt sogar auf
40,4 Prozent.

2 Bei der Berechnung der Einkommensverteilung und der Wohnkostenbelastung wurden ebenfalls die
oberen Grenzen der Einkommensklassen verwendet. Es handelt sich somit um eine konservative
Schatzung der durchschnittlichen Wohnkostenbelastung die teilweise um bis zu 5 Prozentpunkte
hdher sein kdnnte.
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Abbildung 6: Monatliche Ausgaben? fiir Wohnen pro Quadratmeter nach Bezirken und
Einkommensklassen, Mieter:innen

Monatliche Ausgaben fiir Wohnen pro m? nach Bezirken

und Einkommensklassen, Mieter:innen

I unter 1.400 Euro 2.101 - 2.500 Euro 3.501 - 4.000 Euro B 4.501 - 5.000 Euro
I 1.401 - 1.800 Euro 2.501 - 3.000 Euro I 4.001 - 4.500 Euro HE  (ber 5.000 Euro
I 1.801 - 2.100 Euro 3.001 - 3.500 Euro —— Durchschnittswert

€ 18

€ 16 € 12,52 € 13,81 € 14,64 € 14,51

Bludenz Bregenz Dornbirn Feldkirch

Die monatlichen Ausgaben fir Wohnen pro Quadratmeter sind unabhangig vom Einkommen

ahnlich hoch. Fur Mieter:innen mit niedrigem Einkommen scheint es nicht moglich, eine
glnstigere Wohnung zu finden. Sie sind dem Markt ausgeliefert.

Abbildung 6 zeigt die regionalen Unterschiede nach Einkommensklassen. Die
durschschnittlichen Preise pro Quadratmeter sind in Bludenz am niedrigsten, in Dornbirn
sind sie am hochsten.

3 Miete bzw. Ruickzahlungsrate plus Betriebskosten und Heizen aber ohne Strom, Internet usw.
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Abbildung 7: Monatliche Ausgaben fiir Wohnen pro Quadratmeter nach Bezirken und
Einkommensklassen, Eigentiimer:innen

Monatliche Ausgaben fiir Wohnen pro m? nach Bezirken
und Einkommensklassen, Eigentiimer:innen

B unter 1.400 Euro 2.101 - 2.500 Euro 3.501 - 4.000 Euro I 4.501 - 5.000 Euro
B 1.401 - 1.800 Euro 2.501 - 3.000 Euro BN 4.001 - 4.500 Euro B (ber 5.000 Euro
BN 1.801 - 2.100 Euro 3.001 - 3.500 Euro —— Durchschnittswert
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Bludenz Bregenz Dornbirn Feldkirch

Die Situation fur Eigentimer:innen zeigt ein dhnliches Bild: Die Ausgaben pro Quadratmeter
unterscheiden sich Uber die Einkommensklassen hinweg kaum (siehe Abbildung 5). Bei
héheren Einkommen gibt es einen leichten Trend zu héheren Kosten. Die durchschnittlichen
Ausgaben pro Quadratmeter sind fiur Eigentimer:innen mit 11,1 Euro aber deutlich unter den
13,9 Euro der Mieter:innen.
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